Winkelbachstrasse o, 3000 St. Gallen

Dachwohnung mit atemberaubender Aussicht

Option zu einem komplett neuen Innenausbau inklusive!

Objektart Stockwerkeigentum Verkaufspreis CHF 435'000 -
Verfiigbar ab nach Vereinbarung Wohnfliche 118 m’

Zimmer 2.0 Grundstiickflache 1499 m? (utei 120/1000)
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Bushaltestelle Lindenhof
Bahnhof St. Fiden

Einkaufen

Kindergarten Wiesentalstrasse
Primarschule Krontal
Oberstufe Ost Buchental
Autobahnanschluss St. Fiden

Kantonsspital



Kurzbeschrieb

Beschrieb

Diese 2.0 Zimmer Dachwohnung mit Dachterrasse besticht insbesondere durch eines - eine atemberaubende Aussicht.
Man haust buchstablich auf dem Dach der Stadt St. Gallen. Als Highlight kann die riesige Dachterrasse (81 m?) mit
ganztags perfekter Besonnung bezeichnet werden, malerische Sonnenuntergénge inklusive. Diese Terrasse erreicht
man durch einen Dachausstieg direkt aus der Wohnung. Es lassen sich dort gemiitliche Stunden mit Familie und
Freunden beim Grillieren verbringen, als auch Entspannung pur im Whirlpool, oder einfach im Liegestuhl iber den
Dachern der Stadt.

Die Wohnung gestaltet sich sehr geraumig mit grossflachigen Zimmern (gesamthaft 118 m?). Dank den grossziigigen
Dachfensterflachen sind die Raume entsprechend lichtdurchflutet. Die freistehenden Holzbalken bieten gestalterisch
und architektonisch das gewisse Etwas.

Aktuell ist die Wohnung mit 2.0 Zimmern konzipiert, ohne Kiiche. Wir bieten [hnen die Option an, die Wohnung nach lhren
individuellen Wiinschen umzubauen (z.B. in eine 3.0 Zimmer Wohnung), sowie eine Kiiche nach Wahl einzubauen, und
lhnen die Wohnung danach schliisselfertig zu iibergeben (gegen Mehrpreis in Hihe der entsprechenden Kosten).
Ginnen Sie sich einen neuen Innenausbau zu einem verniinftigen Preis!

Wir haben iber 30 Jahre Erfahrung in der Planung sowie Realisierung von Neu- und Umbauten. Eine professionelle
Handhabung ist also garantiert.

Selbstverstandlich ist dies kein Muss, sondern lediglich eine Option. Die Wohnung kann auch per sofort im heutigen
Lustand zum angegebenen Preis iibernommen werden.

Ligern Sie nicht, uns fir weitere Informationen und einen Besichtigungstermin zu kontaktieren.
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Detailbeschrieb

Eckdaten Flichen
Grundstiicknummer  FiI26 Wohnfléche 118 m?
STWE-Nummer 82233l Grundstiickflache 439 m?
Baujahr (928 Wertquote 120/1'000
Renovation 2022 Lone WG4a
Lustand sehr gut
Anzahl Zimmer 23

Anzahl Nasszellen |
Heizung Oelheizung
Wirmeverteilung  Radiatoren

Parkierung Miiglichkeit zum Erwerbe eines Aussenparkplatz auf dem Grundstiick, oder zur Miete von
Tiefgaragenparkplatzen gleich nebenan

Parteienin STWEG 3




Impressionen
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SKIZZE
Fir dieses Geschoss miissen Plane erstellt werden. Nach M assaufnahme.
Die gezeichneten Wande sind nur Skizze und Schematisch..

Die Zwisc ande konnen p: entfemt werden und den
urspringlichen Zustand als ein grosserRaum wieder hergestelt werden
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| 5. Obergeschoss | Villa Rosa - Kein Masstab |Original Plane aberarbeitet-Aktueller Stand-One Gewahr - August 2023

1 AN g |
L——j ———RUL [TTAATTITHY (TR < ITTTTTTTEITETTIVATICR | A
= = —A ”‘} = TMEEEEN ;‘:
= =liiMi=E= i'”\”
= =M ' ’_|||
3 \llill]lll\ll\ ' |
(="
+= \L ZINNENFLACHE m2 8100
g T s ‘ B
o 2 d .
. 5
]
9 @
@
R —
| o 3
1 J‘—— e M
[Dachterasse [ Villa Rosa - Kein Masstab [Orignal Plane berarbeitet-Aktueller Stand-Ohne Gewahr - August 2023 |
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Kontakt

Hiisli Schoch GmbH
Roland Schoch
+41 79 59512 78

immobilienverkauf@dieimmo.ch

Schlussbestimmungen

Samtliche Angaben und Informationen in diesem Exposé sind ohne Gewahr. Wir iibernehmen keinerlei
Haftung und Gewahr auf Richtig- und Vollstandigkeit. Irrtum und Anderung varbehalten. Ein allfalliger
Lwischenverkauf vorbehalten. Informationen diirfen ohne Zustimmung der Verkéuferschaft nicht an

Dritte weitergegeben werden.

Amtliche Kosten (Handanderungssteuer, Beurkundungskosten, etc.) werden je zur Halfte von Kéufer

und Verkaufer getragen.

In eigener Sache:

Haben Sie eine Immobilie zu
verkaufen oder  kennen Sie
jemanden der verkaufen michte?
Bei erfolgreicher Vermittlung zeigen
wir uns finanziell

grossziigig erkenntlich

(auch wenn es |hre

eigene lmmabilie ist).
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