Winkelbachstrasse o, 3000 St. Gallen

Attikawohnung mit Charme und Aussicht

Willkommen in der Villa Rosa

Objektart
Verfiigbar ab

Limmer

Stockwerkeigentum

nach Vereinbarung

1

Verkaufspreis CHF 1'250°000.-
Wohnfliche 248 m?

Grundstiickflache 1499 m? (utei 304/1000)
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Bushaltestelle Lindenhof
Bahnhof St. Fiden

Einkaufen

Kindergarten Wiesentalstrasse
Primarschule Krontal
Oberstufe Ost Buchental
Autobahnanschluss St. Fiden

Kantonsspital



Kurzbeschrieb

Beschrieb

Bei diesem Schmuckstiick wird der Wohnraum schlichtweg zum Wohntraum. Sehr stilvolle Attikawohnung, erstreckt
iiber zwei Stockwerke, mit eigener Dachterrasse. Willkommen in der Villa Rosal

Diese charmante Eigentumswohnung besticht insbesondere durch die dusserst grossziigige Wohnflache von iber

240 m?, das ist ergiebiger als so manches Einfamilienhaus. Die Dimensionierung ober zwei Stockwerke ermaglicht den
zukiinftigen Eigentiirmern viel individueller Wohnraum und Riickzugsorte. Das Betreten der Wohnung fiihlt sich wie ein
echtes «nach Hause kommen» an. Die Innenarchitektur kann als stilistische Kombination von histarischem und
modernem bezeichnet werden. Bei der Renovation wurde viel Wert auf Details gelegt. Abgerundet wird das
Raumwunder durch eine grossziigige neuwertige Kiiche sowie zwei sehr gut dimensionierten Badern. Eine intelligente
Konzeption der Einbauschrénke ermiglicht eine perfekte Ausnutzung.

Auf dem Dach angekommen gilt es schlichtweg einfach die Aussicht iiber die Stadt und die herrliche Besonnung zu
geniessen. Sei es um vom Alltag abzuschalten und sich auszuruhen, oder aber mit Freunden und Familie bei Speis und
Trank gemiitliche Stunden zu verbringen.

Aktuell ist anstelle der Aussenparkplatze ein Carport projektiert, dieser ist noch nicht bewilligt.

Momentan besteht die Stockwerkeigentimergemeinschatft (STWEG) aus drei Parteien, was eine familiare Atmosphére
mit sich bringt.

Wichtig zu erwihnen, falls Sie noch mehr Platz benitigen: im Erdgeschoss ist zusétzlich noch eine 2.0 Zimmer Wohnung
auch zum Erwerb maglich. Erkundigen Sie sich bei uns nach Unterlagen.

Raumprogramm
4. 0G: Kiiche, Wohnzimmer, 3 Zimmer, Bad, separates WC
3. 06: 2 Zimmer, Bad, Aufgang zu DG

0G: Dachterrasse

Highlights

- Riesige Dachterrasse (81 m?) mit ganztags perfekter Besonnung
- Rundum Stadtblick, Sonnenauf- bis Untergang inklusive

- Iweistiickige Attika mit viel Wohnraum

- dtilvolle Renovation

- Durchdachtes Raumkonzept, insbesondere in Kiiche und Bad
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Detailbeschrieb

Eckdaten Flichen
Grundstiicknummer  FiI26 Wohnfléche 248 m’
STWE-Nummer 8522343+ 82733l Grundstiickflache 439 m?
Baujahr (928 Wertquote 304/1'000
Renovation 2017 Lone WG4a
Lustand sehr gut
Anzahl Zimmer I

Anzahl Nasszellen 3
Heizung Oelheizung
Wirmeverteilung  Radiatoren

Parkierung | Aussenparkplatz (Maglichkeit zur Miete von zuséitzliche Tiefgaragenparkplitzen gleich nebenan)

Parteienin STWEG 3
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4. Obergeschoss | Villa Rosa -

Kein Masstab | Original Plane Gberarbeitet-Aktueller Stand-Ohne Gewahr - August 2023
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SKIZZE

Fir dieses Geschoss miissen Plane erstelit werden. Nach M assaufnahme. L\

Die gezeichneten Wande sind nur Skizze und Schematisch..
Die Zwischenwande konnen problemios entfemt werden und den

urspringlichen Zustand als ein grosserRaum wieder hergestelt werden il \
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Kontakt

Hiisli Schoch GmbH
Roland Schoch
+41 79 59512 78

immobilienverkauf@dieimmo.ch

Schlussbestimmungen

Samtliche Angaben und Informationen in diesem Exposé sind ohne Gewahr. Wir iibernehmen keinerlei
Haftung und Gewahr auf Richtig- und Vollstandigkeit. Irrtum und Anderung varbehalten. Ein allfalliger
Lwischenverkauf vorbehalten. Informationen diirfen ohne Zustimmung der Verkéuferschaft nicht an
Dritte weitergegeben werden.

Amtliche Kosten (Handanderungssteuer, Beurkundungskosten, etc.) werden je zur Halfte von Kéufer
und Verkaufer getragen.

In ejgener Sache:

Haben Sie eine Immobilie zu
verkaufen oder  kennen Sie
jemanden der verkaufen michte?
Bei erfolgreicher Vermittlung zeigen
wir uns finanziell

grossziigig erkenntlich

(auch wenn es lhre

eigene Immaobilie ist).
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